UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
So: o211 /QD- UBND Thanh Hoa, ngay AS  thang 04 nam 2020
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach phin khu Khu du lich thic Mudn,
xa Pién Quang, huyén Ba Thude, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can ctr Luat To chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cur Luat stra doi, bo sung mot so diéu cua 37 Luat co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018:

Can clr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung:

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua
Bo Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chuc nang dac thu va cac
quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan;

Can ¢ Quyét dinh s6 174/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2017 cua
Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Khu du lich thac Mudn, xa Dién Quang, huyén Ba Thuoc;

Theo dé nghi cua UBND huyén Ba Thudc tai To trinh so 141/TTr-
UBND ngay 11 thang 10 nam 2019; cua S¢ Xay dung tai Bao cdo tham dinh
s6 8382/SXD-QH ngay 31 thang 12 nam 2019 vé viée do an quy hoach phan
khu Khu du lich thac Muén, xa Pién Quang, huyén Ba Thude, tinh Thanh Hoa.

QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét quy hoach phan khu Khu du lich thac Muén, xa Dién

Quang, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa, voi noi dung chinh sau:



1. Pham vi, ranh gioi quy hoach

Khu vue lap Quy hoach phan khu Khu du lich thac Muén thudc dia gioi
hanh chinh xa Dién Quang, huyén Ba Thudc; ¢ gidgi han nhu sau:

- Phia Bac: Giap d6i Mudn va lang Muoi;

- Phia Nam: Giap nai Keo Héo va nii Keo Cun;

- Phia Dong: Dén hét doi Mu va nga ba Cay Thi;

- Phia Tay: Dén hén lang Mudn, ctra hang nude Lan, hang But.

2. Tinh chat, chire ning: La khu du lich sinh thai gan voi viée kham
phd, trai nghiém thién nhién va van hoa cong dong.

3. Du bao quy mo

3.1. Quy mé dan s6 va khach du lich:

a) Quy mo dan so: Dan sd hién trang: 114 ho, 480 khau. Du bao dan so
cua khu vue dén nam 2030 1a 552 ngudi.

b) Quy mo khach du lich:

- Gial doan 2018 - 2020 ty 1€ khach du lich tang trung binh 24%/nam, du
bao dén nam 2020 khéach du lich khoang 20.528 khach/nam (Sau khi uu tién
dau tu cac co so vt chat, ky thuat du lich, co so luu tré va dich vu du lich thiét
yéu theo quy hoach).

- Giai doan 2021 - 2025 ty Ié khach du lich tang trung binh 19%/ nam,
du bao dén nam 2025 khach du lich khoang 40.030 khach/nam (Thoi ky xay
dung co ban hoan thi¢n cac khu chire nang theo quy hoach).

- Giai doan 2026 - 2030 ty I¢ khach du lich tang trung binh 25%/ nam,
du bao dén nam 2030, lugng khach du lich khoang 100.075 khach/nam (Hoan
thién cac khu chire nang du lich theo quy hoach).

- Lugng khach trung binh trong ngay 278 khach.

- Lugng khach téi da trong ngay khoang 361 khach.

3.2. Quy mé dat dai: 198,7 ha.

4. Phan khu chire ning va quy hoach sir dung dat

4.1. Tong hop su dung dat toan khu vuc lap quy hoach

b



STT

Dién tich

Ty1é |

' Tén lo dat - (mz) %) |
1 [ bato 166.983.2 8.40
- | bat cac khu o hi¢n trang 139.023.5 | 6.99
- | Dattiidinhcu 27.959.7 1,41 |
| 2 | Dit cong trinh biéu tugng 496.9 - 0.02
3 | Dit cong cong ) B 39.318.0 1.98
- | Nha don tiép. du.,u hanh - 3.307.6 017 |
- !)ILm truong mam non - tiéu hoe khu D6i Mudn 1.256.4 0.06 |
- | Nha van hoa thon Mudn 2.245.6 | 0.11
- | San thé duc thé thao 7.764.0 0.39
- | San 16 chic 1€ hi - sinh hoat cong dong 6.827.2 0.34 |
- | Diém ding nghi 13.967.1 0.70
- | Nha van hoa cong dong i 3.950.1 0.20
- | Nha van hoa Ban Mudn 22456 | 0.11 |
4 | Dat dich vu du lich 57.960.8 2,92
- | Khu luu tra sinh thai doi Mu 01 3.5574 0.18
- | Khu lru tra smh thai doi Mu 02 25.063.4 | 1,26 |
- | Khu dich vu nhd hang khach san 8.256.4 0.42
- | Khu nha hang am thuc dan 10¢ 7.138.5 0.36
- | Khu dén tiép - dich vu tro choi mat nudce 4.267.5 0.21 |
- | Khudich vu tro choi mat nudc 9.677,6 0,49
5 | Dat bai dd xe ~ 1.968.0 | 0.10
6 | Pat giao thong 132.3583 6.66
7 | Dit nghia trang. nghia dia 2.944,1 0,15
8 | Datkhac 1.585.767.8 | 79.78 |
| - Dat san xudt Nong nghi¢p 169.192.9 8.51
- | bat Lam nghiép 1.248.193.6 62,79
Dit cay xanh canh quan hoa vién 15.934.7 0.80
- | Dat mat nuoc 131.452.1 6.61
- | batdu an dap Thac Mudn _ 20.994.5 | 1.06 |
Tong dién tich khu vue lap quy hoach | 1.987.797,1 L 100,00

4.2. Phan khu chirc nang va quy hoach sur dung dat

Khu du lich dugc chia thanh 2 phan khu véi cac chire nang chinh nhu sau:

* Khu A - Khu thac Muén:

- Khu don tiép diéu hanh, dé xe;

- Khu dan cu cua ngo:

- Khu dan cu Homestay ban Muoi:

- Khu luu tra sinh thai doi Mu:



- Khu vui choi giai tri, nha hang, khach san:

- Khu dich vu - vui choi — trai nghiém Ho. Thac Mudn;

Khu trai nghiém d6i Bua Pheo.

* Khu B - Khu doi Mudn:

- Khu dan cu Homestay Ban Muon;

- Khu trai nghiém van hoa cong dong - San Ie hoi:

- Kham pha hé thong hang dong;

- Vuon tam linh.

4.2.1. Khu A - Khu thac Muon:

Vi tri: Khu vue tur cura ngd du lich dén chan thac Muon.

Bang tong hop chi tiéu su dung dat Khu A

. ; [ Dien tic
TT Tén 16 dat Kykagy | Diwiih | Ty 18 (%)
: (m2) | |
I | KHUA-THAC MUON 1.011.694.8 50.90
| | Pato | 92.916.5 4.67 |
@ | Pt cic khu o hién trang A.O 70.540.1 3.55
b_ Dat tai dinh cu _/\.PT ;2.3?6.4 l.li
2 | Dat cong cong AC 25.378.3 | 1.28
3 | P4t dich vu . AH 57.960.8 2.92
B 4 | Pit cira ngd va biéu tugng du lich A.BT-01 _4%-9 B 0.02 |
- a | .
2 | bat giao thong 83.978.3 | 422
6 | Pét bai dd xe A.P-01 1.968.0 0.10
-7 | Ditkhac | 7489960 | 37.68

a) Khu tiép don, diéu hanh, dé xe:

- Coéng chao va biéu tugng khu du lich: La cong trinh dugce thiét ké dac

trung gay an tugng manh mé, chao don than thién va thé hién cac gia tri tiu

biéu vé cac hoat dong du lich, van hoa ban dia trong khu du lich. Khu dét ¢6 ky
hieu (A.BT-01): Dién tich: 496.9m2.



- Khu quan ly diéu hanh va dich vu: La khu vuc bd tri cac cong trinh
phuc vu cho cac hoat dong tiép don. diéu hanh, quan 1y cua khu du lich dugc
bo tri trén khu dat ¢o ky hiéu (A.C-02); Di¢n tich: 3.307,6m2; Mat d¢ xay
dung: 30%. Cong trinh kién tric ¢6 chiéu cao tir 1-3 tang, duge thiét ké gay an

tugng manh mé nhung van mang tinh chat chao don than thién.

- Pat bai do xe: Bo tri trén khu dat co ky hiéu (A.P-01); Dién tich:
1968.0m2.Vi tri bén canh khu quan ly diéu hanh va dich vu. DPay la khu vuce do
xe ctia du khach va tap két cac phuong tién giao thong ctia khu du lich nhu xe
dién, xe dap dia hinh...dén cac diém tham quan.

Nham dam bao hoat dong trong giai doan dau phat trién cua khu du
lich,trong truong hop chua dau tu dong b khu du lich. Khu dén tiép cua khu du
lich ¢6 thé bo tri két hop tai khu dat dich vu tro choi, gui do, tam trang co ky
hi¢u A.H-05 véi dién tich 4.267.5m2. Sau khi dau tu dong bo khu du lich theo
quy hoach, khu dat trén s& tro lai dam nhiém chire nang dich vu theo quy hoach.

b) Khu dan cu cua ngo:

- Khu vue ctra ngd khu du lich du kién xap xép cac nhom nha o két hop
buon ban cac san vat dia phuong, qua luu niém... Mo hinh khai thac tham khao
tir ban Lat — Hoa Binh, Chg phd Don... Bé tri trén cac khu dat dan cu hién
trang cai tao ¢ ky hiéu (A.O-01) dén (A.0-05) tong dién tich: 36.176,9m2 va
khu dat tai dinh cu ¢6 ky hiéu (A.PT-03) dién tich: 6.590,1m2; tang cao tir 1-2
tﬁng, mat do xay dung 30%: khuyén khich phuc dung nét nha san truyén
thong, gac trén dé o, gac dudi va hién két hop trimg bay cac san vat dia
phuong, ban qua luu niém.

¢) Khu dan cu Homestay ban Muoi:

Ngoai viéc phuc vu nhu cau & cua nguoi dan dia phuong, cac khu dan cu
can duoge huong dan, khuyén khich khai thac dich vu luu tri theo hinh thirc
Homestay tai cac khu vuc: Dan cu hién trang cai tao co ky hiéu (A.0-06) dén
(A.O-12); léng_ dién tich:34.363.2m2 va cac 16 dat dan cu tai dinh cu ¢o ky
hiéu (A.PT-02), (A.PT-03); t611g dién tich:13.142,8m2. Mat do xay dung: 30%,
té"mg cao cong trinh: 1-2 lfmg, hé so sur dung dat 0,3-0,6 lan; Cac khu vuc nay
khuyén khich va hd trg nguoi dan tao dung cac khong gian o truyén thong, v
cac nét van hoa dac sic cua ngudi Muong, la mét trong nhimg san pham du
lich hip dan voi du khach trong tuong lai.



- Khu trai nghiém lao dong san xuat: Gitr lai va chinh trang cac khu dat
nong nghiep: dat trf)ng lGa, dat tréng hoa mau va cac khu vuc chan nuodi gia
stic, gia cam, thuy cam cua nguoi dan ban dia va khuyén khich nguoi dan khéi
phuc phuong thic lao dong co truyén dé tao ra cac san vat dac trung cua dia
phuong nham gidi thiéu voi khach du lich gop phan lam phong phu thém cac
san pham du lich cua khu du lich. Dién tich dat lréng lua: 71.949,2m2; Dién

tich dat cay xanh canh quan (trfmg hoa): 15.934,7m2.

- Cong trinh thé thao van hoa trong cdac nhom nha o: Trong cac nhom
nha o bo tri cac khong gian thé thao van héa nhim muc dic phuc vu sinh hoat
cho nguoi dan dia phuong. Pay clng la noi giao luu cua khach du lich voi
ngoi dan ban dia. Nha van hoa cong dong (A.C-01): Dién tich 3950.1 m2.
DPuoc xay dung mai, phuc vu tap trung hoat dong van hoa lang ban; Séan thé
thao (A.TT-01): Dién tich 4153.5m2. Khu vuc nay ¢6 thé két hop dé to chue
céc 1€ hoi khi can,

d) Khu luu trd sinh thai doi Mu:

- Vi tri dét thoai khu vue trén doi Mu, ¢6 diém nhin trén cao, toan canh
khu vuc phia dudi voi rugng bac thang, ban lang va ho thac. Tai day bo tri khu
luu tra sinh théi trén cac 16 dat ¢o ky hiéu (A.H-01), (A.H-02) ¢6 dién tich lan
luot la: 3.557.4 m2 va 25063,4 m2. Mat d xay dung 20%, tang cao: | ting, hé
s6 su dung dat 0,2 1an.

- T6 chire kién triic véi cac cong trinh chie ning kém theo nhu dich vu
nha hang, bar, cafe, spa va nhimg nha o dang bungalow bam theo dia hinh tu
nhién.

- Kién tric su dung theo hinh thirc truyén thong dan toc Muong véi nha
san va khuon vién duoc thiét ké dep mat, gan g nhung van dap ung tiéu
chuan nghi dudng véi cac trang thiét bi, tién nghi sang trong bén trong. Cac
bungalow s& ¢ bé boi phia trude va duge xur ly tinh té bang cay xanh canh
quan dé tranh céc hudng nhin tir bén ngoai.

- D¢ tao ra canh quan khong gian dep mat va phong phu sé duoc cai tao,
trong xen mang mau sac cua cay tang thap xen tang cao va4i rimg nguyén sinh,
nhimg hoa than go hay khom bui hoa than thap dic trung ¢ dia phuong.

e) Khu vui choi giai tri, nha hang, khach san:
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Khu vue phia du6i chan doi Mu, trén duong vao thac Mudn, bo tri cac
cong trinh dich vu du lich phuc vu du khach.

- Tai khu dat c6 ky hiéu (A.H-03) bo tri xdy dung khu khach san va vui
choi giai tri phuc vu nhu cau ctia du khach. Dién tich khu dat 1a 8.256.4 m2; Mt
do xdy dung: 30%, tang cao cong trinh: 1-3 tang, hé so sur dung dat 0,3-0.9 lan.

- Tai khu dat ¢6 ky hiéu (A.H-04) bo tri xay dung khu nha hang am thuc
dan toc. Phuc vu cho khach ¢o nhu cau an uéng. nghi chan sau khi tham gia
cac hoat dong vui choi thac Mudn. Tai day ngoai cdc mon dn thong thudmg con
gidi thiéu dén du khach nhimg san vat dia phuong, nhimg mon an dac sac cua
ngudi dan ban dia mang dam nét am thuce mién ndi phia Bac Thanh Hoa. Dién
tich khu dat:7.138,5m2; Mat do xay dung: 30%, tang cao cong trinh: 1-3 ting,
hé s6 sir dung dét 0,3-0,9 lan.

f) Khu dich vu - vui choi — trai nghiém ho, thac Muodn:

- Khu dich vu tro choi mat nudce: La khu vue cung Cﬁp cac dich vu gui
do, tam trang, trang bi cac vét dung can thiét khi tham gia cac tro choi trong
khu vure hd, thac. Tai day con bo tri cac tro choi cho cac chau thiéu nhi trong
cac khu bé boi, bé vay. Khu dat ¢o ky hiéu: (A.H-05) va ( A.H-07) ¢6 dién tich
lan luot 1a: 4.267,5m2 va 5.546,4m2; Mat dé xay dung: 30%. Cong trinh kién
tric ¢ chiéu cao tir 1-3 tang, duge thiét ké mang dam ban sic dan toc, két hop
hai hoa voi san vuon va canh quan thién nhién, hinh thic thiét ké nhe nhang,
phong phi va tao cam gidc gan giii, than thién.

- Khu tro choi mat nudce: Cac khu dat giap mat ho ¢o ky hiéu(A.H-06):
Dién tich: 4.131.2m2. Bé tri cac trd choi mat nude nhu: tau lugn, truot mang
siéu toc, du day nhay nude, chéo thuyén, truot éng, trugt phao, truot tham,
song nguoi... tai khu vue thac va mat nude long ho. Dién tich mat nudce ho thac
Mudn: 68.891,2m2; dién tich khu dap hé thac Mudn. 20.994.5m2.

- Khu vuot thac, tim thac: Khu vue Thac Mubn véi 43 tang thac la hat
nhan cua khu du lich. Khu vuc nay can duoc kiém soat bao vé theo quy dinh:
pham vi bao v¢ dugc xac dinh theo Bién ban khoanh vung cac khu vue bao vé
di tich danh lam thang canh Thac Muén cua cac nganh, don vi ¢ lién quan
ngay 12/7/2019 bao gom:

+ Khu vuc bao vé I la vang ¢6 cac yéu t6 goc cau thanh di tich:
31.540,4m2;



+ Khu vue bao vé 11 1a viing bao quanh hodc tiép giap khu vuc bao vé I:
79.462.9m2.

B tri hé thong thu gom rac thai va vé sinh cong cong tai cac khu vuc
tap trung dong nguoi doc theo cac tang bac cua thac. Do dia hinh phirc tap, 16
di 1én thac dé tron truot do do can bé tri hé thong lan can day vin doc tuyén leo
thac. Trén tuyén nay tir chan thac dén dinh thac, lua chon nhimng khu dat thuan
lgi, khong anh huong dén canh quan tu nhién cua thac bo tri cac diém dimg
nghi ven thac tai cac khu dat ¢6 ky hiéu: (A.C-06), (A.C-07), co dién tich
2.429.8m2 va 3.237.7m2. Xay dung cac choi nghi ¢6 hinh thire kién tric va vat
liéu gan giii, hoa quyén vao canh quan quanh thac.

g) Khu trai nghiém do6i Bua Phéo:

Tan dung dia hinh do6i nii, to chirc cac tuyén tuyén duong mon di xe dap
dia hinh, tuyéndi bo thuong ngoan thién nhién. Doc theo tuyén xay dung cac
diém dirng nghi phuc vu cac hoat dong picnic, cam trai, hoat dong trai nghiém
cho hoc sinh, sinh vién, tim hiéu vé thé gioi dong thuc vat...vv. Cac diém dimng
nghi dugc b tritai cac 16 dat (A.C-03), (A.C-04), (A.C-05) c6 dién tich lan
luot la 2.387,8m2; 2.160,1m2; 3.751,7m2. Mat do xay dung toi da khong qua
20% khu dat quy hoach. Hinh thire kién trac cong trinh mang tinh trang tri, sur
dung vat liéu gﬁn gui voi thién nhién, khong lam anh huong dén hé sinh thai
dong thue vat.

Vi tri: Khu vue thugng nguén thac Mudn va ban Muén, thude phia Tay
khu dat quy hoach.

Bang tong hgp chi tiéu sur dung dat Khu B

" r , —
STT Tén 16 dit ‘ Kihigy | ClUCR (oo is e
(m2)

I | KHU B - KHU DOl MUON 976102.3 49.10

| | Dito ' O 74066.7 3.73

3 | Df:il cac khu o hién trang J BO 68483.4 345
| b | Dattai dinh cu - B.PT | 55833 0.28 |
|2 | Dat cong cong | | 13939.7 0.70 |
3 Dat nghia trang. nghia dia . B.CV-01 | 20441 0;15 |
4 | Dit giao thong | | 483800 243

5 | Datkhac 8367718 | 42.10 |




a) Khu dan cu Homestay Ban Muon:

Day la san pham du lich dac trung o Khu B cua khu du lich.Ngoai viéc
phuc vu nhu cau o ctia nguoi dan dia phuong, khu vue dan cu Ban Muon duge
dinh hudng, khuyén khich phuc dung cac khong gian van hoa truyén thong dac
trung cua nguoi Muong trong dé hoan thién san pham du lich cong dong voi
nhimg trai nghiém vé lao dong san xuét, phong tuc tap quan va van hoa Ié
hoi... Cac khu vue du kién khai thac dich vu luu tri theo hinh thire Homestay
bao gom:

- Pét dén cu hién trang cai tao: C6 ky hiéu (B.0-01) dén (B.O-13); tong
dién tich: 68.483.4m2. Mat do xdy dung: 30%, tang cao cong trinh: 1-2 tang,
hé s6 stir dung dat 0,3-0,6 lan;

- bat dan cu tai dinh cu: ¢6 ky hiéu (B.PT-01) dén (B.PT-02); tong dién
tich: 5.583,3m2. Mat d6 xdy dung: 30%, tang cao cong trinh: 1-2 tang, hé so
sir dung dét 0,3-0.6 lan;

- Dat cong cong: Trong cac nhom nha o bo tri cac khong gian thé thao,
van hoa, giao duc phuc vu sinh hoat cho nguoi dan sinh song tai khu vuc nay.
Cu the:

+ Nha van héa Ban Muén: bo tri tai khu dat ¢6 ky hiéu (B.C-01); Dién
tich: 2245.6 m2. Mat do xay dung: 30%, tang cao cong trinh: 1-2 tang, hé s6
sir dung dét 0,3-0,6 lan;

+ San thé thao: (B.TT-01): Dién tich 3.610,5 m2. khu vuc nay c6 thé két
hop dé to chire cac 1& hoi khi can.

+ Diém truong mam non-— tiéu hoc khu Pdi Mudn: bé tri tai khu dat ¢o
ky hiéu (B.G-01): Dién tich 1256,4m2. Mat do xdy dung: 40%, tang cao cong
trinh: 1-3 tﬁng. hé s su dung dat 1,2 lan.

- Khu vue trai nghiém lao dong san xuat: Gitr lai va chinh trang cac khu
dat nong nghiép: dat trong laa, dét trong hoa mau va cac khu vue chan nuéi gia
stic, gia cam, thuy cam cua nguoi dan ban dia va khuyén khich ngudi dan khoi
phuc phuong thic lao dong ¢o truyén dé tao ra cac san vat dac trung cua dia
phuong dé gioi thiéu voi khach du lich gép phan 1am phong phi thém cac san
pham du lich cua khu du lich. Dién tich dat tr(:mg lua:93.867,2m2.
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b) Khu trai nghiém van hoa cong dong - San 1& hdi: Pugce bé tri tai khu
vuc trung tam cua khu dan cu Ban Muon, trén khu dét ky hié¢u (B.C-02);Dién
tich 6.827,2m2. Dayla khong gian sinh hoat c¢ong dong, noi dién ra cac su kién
van hoa, 1& hoi phong tuc cung cac tro choi dan gian, van hoa nghé thuat cua
nguoi dan ban dia.

¢) Khu kham pha hé thong hang dong va nai rimg:

Quanh khu vue Doi Mudn, nii Bén Bai, nti Kéo Cun la hé thfmg nui rung
nguyén sinh vai nhiéu loai dong thuc vat quy hiém la noi cho du khéach ¢6 nhimg
trai nghiém kham pha thién nhién. Ngoai ra trong khu vuc nay ¢ rat nhiéu hang
dong dep va ky tht nhu: Hang But, hang Nude Lan, hang Bén Bai. Day la nhimg
san pham du lich thu hat nhiéu du khach thich tham hiém, kham pha.

Trong qua trinh khai thac loai hinh du lich nay can phai ¢o cac bién phap
dam bao an toan cho du khach nhu: Bé tri huéng dan vién, cac bién canh bdo,
trang bi cac vat dung can thiét khi vao kham pha hang dong.

d) Khu nghia dia -Vuon tam linh: Trong khu vue lap quy hoach co khu
nghia dia chén cat theo phong tuc cua ngudi Muong voi hé thong vuon da bao
quanh cac khu m¢ theo nhirng quy luat riéng. Khu vuc nay sé khoanh vung
thanh khuén vién tam linh, dé du khach c6 thé tim hiéu vé phong tuc, van héa
tam linh cua ngudi Muong. Khu dét ky hiéu (B.CV-01), dién tich 2.944,1m2.

5. Pinh huwéng to chirc khong gian kién tric canh quan

- Khung giao thong tiép can va lién két trong khu du lich vé co ban sé dugc
phat trién trén co so cac duong giao thong hién nay cai tao va nang cap, Chu
trong trong viéc su dung vat liéu nham dem lai cam giac tu nhién va gan gi.

- D6i véi khu vue ¢o dién tich dat rimg dac dung, phong ho két hgp hoat
dong sinh thai, nghi dudng, phai dam bao chirc niang bao ton, duy tri va phat
trién da dang sinh hoc cua dong thue vat; ndi dung dau tu, xay dung va quan ly
phai tudn thu theo muc 6 - Cong bao s6 93 + 94 ngay 26/01/2017: Thong tu
hudng dan thue hién mot s6 diéu theo Quyét dinh s6 186/2006/QD-TTg ngay
14/08/2006 Thu Tudng Chinh phu, quy dinh vé viée xay dung cong trinh ha
tang, ti 1& dién tich dat xay dung cac cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi
dudng trong rimg dac dung, rimg phong ho va rimg san xuat. Str dung tinh té
vat liéu xay dung, cai tao khong gian canh quan, lap céac tuyén dudong mon, 1éu
trd chan, cdm bién chi dan...sé¢ dem lai khong gian du lich sinh thai hap dan
gan véi trach nhiém quan ly, bao vé tai nguyén thién nhién.
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- Cac thiét ké phai nghién ctru moi quan hé gitra ty 1¢ va hinh khoi cong
trinh; gitra mat do xay dung voi chiéu cao, tao hiéu qua canh quan kién tric va
hinh anh dac trung cho khu du lich; hudng toi kién truc xanh, bén vimg, than
thién véi méi truong. Hinh dang kién tric cong trinh phai hai hoa véi cac
khong gian xung quanh; cac khu vuc c6 cong trinh lon (cong trinh cong cong,
dich vu) va cac khu xdy dung thap tang can c6 su chuyén tiép.

- Cac cong trinh duge xay dung dong nhat vé hinh thic, kién tric mang
ban sic dan toc tai dia phuong, két hop hai hoa vaéi san vuon va canh quan
thién nhién, hinh thic thiét ké nhe nhang, phong phii va tao cam giac gan giii,
than thién. Bao ton, ton tao cac di tich van hoa, théng canh hién co, cai tao
canh quan khu vuc bang céc bién phap than thién véi tu nhién, cha y dén viéc

lira chon cay trfmg phu hop voi diéu kién tho nhudng va khi hau khu vuec.
6. Pinh huéng quy hoach ha ting ki thuat
6.1. Quy hoach giao thong

Mang ludi giao thong duoc thiét ké tan dung cac tuyén duong hién co,
phi hop véi dia hinh khu vuc va khong lam anh huong dén canh quan. Cac
tuyén duong chu yéu la duong canh quan phuc vu khach du lich trai nghiém
bang xe dién, xe dap dia hinh va di bd; theo do duoc thiét ké voi mat cat cu thé
nhu sau:

* Giao thong d6i ngoai: Tuyén duong két noi tir Quoc 16 217 vao khu du
lich thac Mudn ¢6 tong chiéu dai khoang 3,5km da duoc dau tu xay dung; Bé
rong mat duomg tr 3,5m dén 5,0m.

* Giao thong noi khu:

- Tuyén duong ndi tir ban Mudi vao dén chan thac Mudn va nha van hoa
cong déng moi (ki hiéu A,C-01), duoc cai tao theo mat cat 1-1 (Puong cz"ip A-
TCVN 10380:2014): Mat duong 4.0m; 1¢& duong 1,25x2 = 2,50m; 16 gioi
6,50m; Tong chiéu dai khoang 1.630,0m.

- Tuyén duong ndi tir nha van hoa cong dong maoi (ki hiéu A,C-02) di
ban Muén va mét s6 tuyén duong két ndi voi khu vue Bungalow duge thiét ké
theo mat cat 2-2 (Puong cap C-TCVN 10380:2014): Mat duong 2,00 — 3,50m;

& duong 0,5x2 = 1,0m; 16 gidi 3,0 — 4,50m; Tong chiéu dai khoang 6.267,0m.



- Cac tuyén duodng canh quan, duong néi bo, duong di xe dap dugce thiét
ké voi bé rong mat duong 1,5m theo dang mat cat 3-3 (Puong cap D-TCVN
10380:2014): Mat duong 1,5 — 2,0m; T(mg chicu dai khoang 2.289,0m.

- Trén cac tuyeén duong cua khu du lich bo tri cac diém tranh xe khoang

cach khong qua 300m.

- Vi tri bai dd xe cua khu du lich dugc xac dinh bén canh Khu nha diéu
hanh don tiép vai dién tich 1,986.0 m2 (du chd cho khoang 78 xe con quy doi).
day ciing 1a chd dd xe dién va la noi don tra khach du lich. Vi tri san thé thao
ban Mudn co dién tich 3,624.50m2 sé dugc sur dung mot phi‘an lam bai do xe
dién, noi don tra khach du lich khi khong ¢6 hoat dong thé thao.

6.2. Quy hoach san nén

- Pia hinh trong khu vuc ¢6 do ddc 16n, do d6 giai phap san nén chu yéu
la cuc bo timg cong trinh; dam bao khoi lugng cong tac dao dap nho nhat va it
tac dong nhat dén canh quan thién nhién.

- Riéng ddi vai khu vue hé thac Mudn, cao trinh mat nude khong ché h<
95,0m dé dam bao ving ngap nude long ho khéng anh huong dén di tich danh
thang va duong vao di tich danh thang.

- Str dung triét dé dia hinh thoat nudc va huéng thoat nude tu nhién;

- San lap cuc bo tai nhimg vi tri xay dung moi, cao do nén xay dung
khong chénh Iéch nhiéu voi cao do nén tu nhién; do doc san nén > 0.4% (Pam
bao nudc tu chay):

6.3. Quy hoach thoat nuwéec mua

- Dia hinh trong khu vuc ¢6 dia hinh ddc lon, do do cac luyén duong
thiét ké dang nira dao, nira ddp; mang ludi thoat nuée mua duoc thiét ké riéng
biét doc theo cac tuyén duong theo dang muong ho, chu yéu thu nude tir cac
suon doi, suon doc va cac taluy cua duong, nén cac cong trinh.... tir d6 thoat
qua cac h¢ lhf)ng_ muong ho, muong nap dan, cong ngang duong (tai cac vét tu

thuy) thoat ra song suoi.

- Cac tuyén muong, cong thoat nude duge xay dung dong bo khi thi
cong xay dung duong giao thong dé giam khoi luong dao dap.

- Khu vue nha dén tiép, dicu hanh thiét ké cong hop B1500 dé thoat
nuoc mua cho khu vue dich vu va khu vue doi Pa Pheo vé phia Bac.



6.4. Quy hoach cap dién

Tong nhu cau sur dung dién khu du lich thac Muon dén nam 2020
khoang: 163,62 KVA.

Toéng nhu cau su dung dién khu du lich thac Mudn dén nam 2030
khoang: 249,36 KVA.

* Lua chon va bé tri tram bién ap tiéu thu:

- Giai doan 2017-2020:

+ Xay dung moi tram bién ap 01 tai vj tri gé‘m khu dich vu du lich voi
cong suat 75k VA-35/0.4kV dé dam bao phuc vu cho khu dich vu du lich va
khu vue dan cu lan can.

+ Xdy dung méi tram bién ap 02 tai ban Muon vi tri gan khu vue dén cu
hién trang dau ban Mubn vai cong suat 75k VA-35/0.4kV dé dam bao phuc vu
cho khu dan cu hién trang, khu sinh hoat cong dong, trai nghiém thién nhién va
mot s6 khu chire nang khac.

- Giai doan 2020-2030: Nang cap cong sudt tram bién ap 01lén thanh
180kVA-35/0.4kV dé dam bao phuc vu cho nhu cau phat trién mai.

* Pinh hudng nguon dién va bo tri mang ludi cap dién:

- Ngudn dién: Ngudn dién cap cho khu du lich duoc dan tir tram bién ap
trung gian huyén Ba Thudc cong suat (2x25)MVA-110/35/22/KV.

- Ludi dién trung ap: Cép dién cho cac tram bién ap tiéu thu dung cap
boc tiéu chuan tir tram bién ap hién co.

- Luaoi dien 0.4KV:

+ Vi ludi dién 0,4KV vao cac khu dan cu chay doc theo cac tuyén duong
nham dam bao my quan cho khu du lich. duong dién nay két hop chiéu sang.

+ Trong cac vuon hoa cong vién duong dién duge bo tri di ngam dudi
dat trong cac muong dan k¥ thuat.

6.5. Quy hoach cap nwoc

" '['611;; nhu cau dung nude cua khu vuce l1ap quy hoach dén nam 2020 la:
Q =91.95 m3/ngd.

* Tong nhu cau dung nude cho khu vue 1ap quy hoach dén nam 2030 la:
Q=117.09 m3/ngd.



* Ngudn nudc lay tir khu vie thuong nguon thac Mudn va cac mo nudce
trong cac nai da.

- Dé xudt xay dung 01 bé cap nudce sach tai vi tri gan khu canh quan biéu
tugng cua khu du lich cong suat 50.0 m3/ngd; phuc vu nhu cau nudc sach cua
khu dat dich vu. Nudc duoe bom tir ho nhén tao 1én bé xur ly sau dé dan ve céc
khu chure nang.

- Nang cap, cai tao 02 khu vuc hang nudc hién trang tai hang Bén Bai va
Bai Khép 1én cong suat 30,0 m3/ngd moi hang dé cung cap nuoc cho khu vuc
dan cu hién trang va khu trai nghiém.

- Hinh thanh h¢ thong duong ong cap nude chinh, lay nudc tir cac beé cap
nudc, nudc duge dan dén cac khu dan cu va cac khu chire nang, cong trinh tiéu
thu; cai tao cac bé chira hién c6 dé lam bé chira cho cac cum dan cu. D9 sau
chon ong toi thiéu 0,4m, duong ong dugc chon trong hanh lang ky thuat cua
cac tuyeén duong hodac qua cac khu vuc khac thi can co6 chi dan, canh bao.

6.6. Quy hoach mang luwdi thoat nuwdoc thai, vé sinh méi truong

* Tong nhu cau xu ly nudce thai cua khu du lich la QTNT = 45m3/ngd,
(tinh dén 90% nhu cau nuoc cap).

- Dé xuat xay dung tram xu ly nudc thai c6 cong suat 50.0m3/ngd dé
phuc vu xu Iy nudce thai chu yéu cho khu dich vu: Nudce thai sau khi xu ly dat
tiéu chuan dugc thai ra hé thong thoat nudc mua.

- Boi voi cac khu chie nang xay dung trong khu vure (ca cac cong trinh
dich vu du lich va cac hg dan) phai xay dung hé thong bé tu hoai, xu ly dat tiéu
chuan moi truong trudce khi thoat ra hé thong thoat nudc chung khu vure.

- H¢ thong cac tuyen ranh, cong thiét ké chay sat mép lé duong, bo tri hé
thong ho ga thu, tham theo quy dinh doc tuyén (khoang cach trung binh cac ga
tham trung binh 30m/ho, do doc doc 16i thiéu cho cac tuyen cong ranh la 1/D.

* V¢ sinh moi truong:

- Rac thai: Bo tri cac thung dung rac doc duong, cudi ngay chat thai ran
can dugc thu gom dua vé noi tap két rac thai da duogce xac dinh vi tri trong quy
hoach nong thon maoi cua xa Pién Quang tai lang Kho.

- BO tri mot s6 nha vé sinh cong cong: Xay dung ¢o dinh hodc di dong
dé phuc vu cho nhu cau cua du khach trén cac tu
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* Bao vé nguon nuoc:

- Can bao vé nghiém ngdt nguon xa thai doi voi khu vuee mo nuoce, hang
nude ngam hién co dang su dung lay nuoc sinh hoat va khu vue thugng nguon
thac Muon.

- Kiém soat loai hinh chian nuéi va so luong vat nuéi cua khu vuc ban
Muon dé han ché nguon xa thai vao nguon nudc. Yéu cau cam két cua timg ho
dan doi voi chinh quyén va ban quan ly khu du lich vé viéc chan nudi va xa
thai vao moi truong.

6.7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Dé xuat xay dung tram phat song vien thong va truyén hinh phuc vu
cho khu vuec.

- Cai tao tuyén cap quang truyén dan tir tong dai trung tdm veé buu dién
xa Dién Quang; quy hoach cac tuyén cap quang tu tong dai Dién Quang dén
khu vue 1ap quy hoach.

7. Du kién céic du dn wu tién dau tw, so bd nhu cau von va nguon lue
thue hi¢n

7.1. Cac chuong trinh, du an uu tién dau tu
- Lap quy hoach chi tiét 1/500 cac khu chire nang theo QHPK.

- Hudng dan va khuyén khich ngudi dan cai tao hé thong nha san dan toc
Muong theo hudng khoi phuc theo nét truyén thong du diéu kién dé phu vu du lich.

- Lap du an dau tr va xdy dung, cai tao cic tuyén duong giao thong
chinh tir Quéc 16 217 vao khu du lich; hé théng cap nude khu vue (bé xir Iy va
duong 6ng cap nude theo quy hoach); hé thong thoat nude thai: hé thong cap
dién dam bao nhu cau st dung sinh hoat va dich vu; hé thémg thong tin lién lac.

- Giai phong mat bang cac khu vuc dan cu, dat san xuat nong nghi¢p
trong pham vi dau tu xay dung cac khu chirc nang theo quy hoach, tao quy dat
sach giao cac chu dau tu thue hién cac du an thanh phan.

- Cai tao moi truong va canh quan khu vue.

- Xay dung cac thiét ché van hoa tai cac ban lang trong khu vuc, bao
gom: gilr gin phat huy ban sac van hoa dan tgc, t6 chue thuong xuyeén giao luu
van hoa van ngh¢ gitra cac ban lang, khoi phuc lai cac phong tuc, tdp quan
truyén thong.



- Thuc hién cong tac tuyén truyén quang ba hinh anh du lich trén cac
phuong tién théng tin dai ching nham thu hit dau tu va gigi thiéu vé nét doc
dao van hoa, canh quan va cac diém dén.

- Pao tao nguon nhan luc: Hudng dan dao tao nhan dan lam du lich dé
mang lai cong an viéc lam nang cao doi song cting nhu gitr gin nét van hoa dia
phuong.

7.2. Khai toan tong mure dau tu

Nhu cau von dau tu cho Khu du lich du kién khoang: 252.9 ty dong; chia
thanh 02 giai doan dau tu:

- Giai doan 1: Uu tién thuc hién cac du an mang tinh tao luc cho khu du
lich dac biét la: Lap quy hoach chi tiét cac khu chirc nang theo QHPK, lap cac
du 4n vé co so ha tang du lich thiét yéu, hd trg cai tao hé thong nha san dan
toc...vv. Tong mue dau tu du kién khoang: 68,9 ty dong.

- Giai doan 2: Cai tao moi truong, canh quan chung, cac khu chuc nang
va cong trinh dich vu khac sé kéu goi cac nha dau tu thuc hién lap quy hoach
chi tiét, du an, GPMB va dau tu xay dung. Tong mirc dau tur du kién khoang:
184.0 ty dong.

7.3. Nguon luc thuce hién

- Phan HTKT co ban sé do nha nude dau tu gom:

+ Khu ho dap Thac Muén:

+ Tuyén duomg tir QL-217 vao khu du lich.

+ Cong trinh gido duc, y té, van hoa, thé thao cho ngudi dan dia phuong.

+ Cong trinh cap dién, cap thoat nudc.

- Cac hang muc xay dung khu dich vu du lich sé kéu goi dau tu tir cac to
chire, ca nhan dau tu, khai thac va quan ly.

Picu 2. To chire thuc hién

I. Uy ban nhan dan huyén Ba Thudc

- Phoi hop véi So xay dung va cac don vi lién quan t6 chic cong bo
rong rai noi dung quy hoach phan khu dugc duyét trong thoi gian 15 ngay ké
tir ngay duge phé duyét theo quy dinh tai Khoan 13, Diéu 28 Luat stra d6i, bo
sung mot so diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14.



- T6 chire ban giao ho so, tai liéu Quy hoach phan khu Khu du lich thac
Mudn, huyén Ba Thudc, tinh Thanh Hoa cho dia phuong, lam co s¢ dé quan ly

va to chure thuc hién theo quy hoach duoc duyét.

- To chic thuc hién viée cam moc gidi quy hoach ngoai thuc dia (thuc
hién dung theo quy dinh tai Dicu 44, Luat Xay dung).

- T chire, chi dao chinh quyén dia phuong quan ly chat ché quy dat quy
hoach xay dung, quan ly viéc xay dung theo quy hoach.

- Xay dung Ké hoach trién khai thuc hién phu hop vai tinh hinh thyc té,
trong do can chu trong khai thac toi da loi thé tai nguyén du lich cua dia
phuong, nghién ciru xay dung san pham du lich dac thu, du kha ning canh
tranh trong vung va khu vue. Phéi hop véi So Vian hoa, Thé thao va Du lich va
cac nganh, don vi lién quan trong viéc xdy dung, chi dao va to chire thuc hién
quy hoach, ké hoach, du an dau tu phat trién du lich tai Khu du lich; ting
cuong cong tac kiém tra, giam sat, xu ly cac vi pham trong hoat dong dau tu
xdy dung va du lich; thuong xuyén to chirc danh gia rat kinh nghiém dé to
chtre thue hién co hiéu qua.

- Lap chuong trinh, du an uu tién dau tur hang nam va dai han, xac dinh
cac bién phap thuc hién quy hoach xay dung trén co so huy dong moi nguodn
von dau tu trong va ngoai nudc bang cac co ché chinh sach theo quy dinh hién
hanh cua Nha nuoc.

- Tham gia xuc tién, quang ba cac gia tri van hoa va lé hoi cua dia
phuong tai cac su kién, hoi chg du lich trong va ngoai nudec.

2. So Van hoa, Thé thao va Du lich:

- Phéi hop voi Uy ban nhan dan huyén Ba Thudc thue hién 1ong ghép ké
hoach, chuong trinh, quy hoach phat trién du lich toan tinh véi phat trién du
lich tai huyén Ba Thudc noi chung va Khu du lich thac Hiéu ndi riéng. Tang
cudng cong tac huong dan nghiép vu, kiém tra giam sat hoat dong du lich tai
Khu du lich.

- Chu tri, phoi hop voi cac don vi lién quan thuc hién cam moc gioi bao
v¢ danh lam thang canh.

- Phoi hgp voi UBND huyén Ba Thudc tuyén truyén, quang ba cac san
pham du lich cua Khu du lich thac Hiéu va huyén Ba Thudc.



3. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Van hoa, Thé thao va Du lich, UBND huyén Ba Thudc theo chirc
nang nhiém vu dugc giao ¢6 trach nhiém huong dan, quan ly thuc hién. Sau
khi quy hoach duoc duyét, cac van dé vé dat dai, tai chinh, chap thuan chu
truong dau tu, thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su dung
dat... duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh; Giam doc cac So: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truomg, Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Van héa, Thé thao va Du lich;
Chu tich UBND huyén Ba Thudc; Vién truong Vién Quy hoach - Kién tric
Thanh Hoa va Thu truong cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.

Noinhan:

- Nhu diéu 3 ()u_\-'él dinh:

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Luu: VT, CN.

H1.{2020)0DPD QHPK KDL Thae Mudn

KT. CHU TICH

Vial Xuan Liém
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